STADT AUGSBURG Augsburg, den
Liegenschaftsamt
23 31 50

ERSTENTWURF (Stand 20.12.2023)

Bestellung eines Erbbaurechtes

Notar: Notariat Michelfeit & Moes

Vertreter der Stadt:

Vertragspartner: Stadt Augsburg

nachstehend ,Grund I er ,Stadt”
genannt

JJ
J

,Berechtigter® oder

Entwurf der wese agsbedingungen:

A.
bemerkung

Sachstand

FI.Nr. 1560/46: ,Einfamilienhaus 1
FI.Nr. 1560/47: ,Einfamilienhaus 2*
FI.Nr. 1560/48: ,Einfamilienhaus 3
FI.Nr. 1560/51: ,Einfamilienhaus 4*
FI.Nr. 1560/73: ,Einfamilienhaus 5“
FI.Nr. 1560/74: ,Einfamilienhaus 6*
FI.Nr. 1560/111: ,Einfamilienhaus 7
FI.Nr. 1560/112: ,Einfamilienhaus 8¢
FI.Nr. 1560/113: ,Einfamilienhaus 9
FI.Nr. 1560/114: ,Einfamilienhaus 10“
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FI.Nr. 1560/54: ,Doppelhaushalfte 1*
FI.Nr. 1560/55: ,Doppelhaushalfte 2“
FI.Nr. 1560/56: ,Doppelhaushalfte 3“
FI.Nr. 1560/57: ,Doppelhaushalfte 4“
FI.Nr. 1560/83: ,Doppelhaushalfte 5*
FI.Nr. 1560/84: ,Doppelhaushalfte 6*

II. Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg von Lechhausen, Blat 7 ist der fol-
gende Grundbesitz eingetragen:

Bestandsverzeichnis

FILNr. Gemarkung Lechhausen zu ______ m?
Abteilung I:

Eigentimer: Stadt Augsburg

Abteilung II:
Abteilung lll:
lastenfrei

Ve des Vertragsobjekts

stadteigenen Grundsticken gemaR der ,Vergaberichtli-

iet ,, h der Wernhiiterstralle - Bauabschnitt 1%, bestellt die

nachfolgenden Abschnitt B. am Grundstick FI.Nr.
ar ein Erbbaurecht.

des Vertragsgegenstands maligebenden Angaben im Bewer-
rbbauberechtigten sind dieser Urkunde als Anlage 2 und als we-
sentlicher Bestandteil beigefugt (evtl. Hinweis auf den Gewinn des durchgefiihrten no-
tariellen Losverfahrens). Die Anlage 2 wurde mitverlesen.

V. Begriffsdefinitionen
1. Antragstellende/r, Bewerbende/r, Erbbauberechtigte/r
Antragstellende/r, antragstellender Haushalt, antragstellende Person bzw.

Bewerbende/r ist die Person bzw. sind die Personen, die ein Erbbaurecht erhalten
will bzw. wollen.
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Erbbauberechtigte/r ist die Person bzw. sind die Personen, zu deren Gunsten ein
Erbbaurecht am Grundstick der Stadt Augsburg eingeraumt wird.

2. Partner/ Partnerin/ Partnerschaft/ Ehepartner/ Ehepartnerin

Partner in Sinne dieses Vertrages sind die in einer Ehe oder Partnerschaft
lebenden Personen.

Partnerschaft ist eine nichteheliche Lebensgemeinschaft oder eine eingetragene
Lebenspartnerschaft.

3. Kind/ Familie/ Abkommlinge

Familie ist ein Ehepaar/ Partnerschaft mit eine s ern (im Sinne
der jeweiligen Definition unter vorstehender Nrn. 2

Eltern sind in aufsteigender ini it dem/ der Erbbauberechtigten bzw.
dessen Partner/in verwand

bbaurechtsbestellung

. urechtsbestellung

estellt hiermit an dem in Abschnitt A. Ziffer Il. ndher be-
Gemarkung Lechhausen zugunsten von

Der Grundstu

auberechtigter® oder ,Berechtigter” oder ,Erbbaurechtsnehmer®
genannt- (b Mitberechtigte zu unter sich gleichen Teilen) ein Erbbaurecht nach
den Bestimmungen dieses Vertrages und im Ubrigen nach MaRgabe des
Erbbaurechtsgesetzes in der jeweils gultigen Fassung.

Die Lage des Erbbaugrundsticks ergibt sich aus dem dieser Urkunde als Anlage 1
beigefligten Lageplan. Darauf ist das Erbbaugrundstick, Uber die gesamte Flache
auch als ,Erbbaurechtsflache” bezeichnet, rot umrandet dargestellt. Das Erbbaurecht
erstreckt sich auch auf den flr das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des Grundstucks,
wobei dieses wirtschaftlich die Hauptsache bleiben muss (§ 1 Abs. 2 ErbbauRG).

Bestimmungen dieses Vertrages, die nicht dinglicher Inhalt des jeweiligen
Erbbaurechts sein kdnnen, gelten als rein schuldrechtliche Verpflichtungen.
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Il. Erbbaurechtsinhalt

Dauer

Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tag der Eintragung des Erbbaurechts in das

2.2

2.3.

3.2.

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet auf der.vom Erbbaurecht
betroffenen Vertragsflache auf seine Kosten ein Ei enhaus /eine

Weiterhin ist er berechtigt Nebenanlage
einschliel3lich der Bauwerke der inneren Ers
usw., oder Teilen hiervon) zu errichten un
Garage sind in dieser Urkunde einheitlic
genannt.

Kosten zu erfullen. Der
chen Haftung freigeste

ohnzwecke zu verwenden. Jede andere
ie Ausubung eines Gewerbes st
ig. Eine Nutzung zu Wohnzwecken in diesem Sinne
nn eine berufliche Bulrotatigkeit teilweise oder
mobilen Arbeiten ausgeubt wird und mit dieser
erkehr auf dem Erbbaugrundstlick verbunden ist.

rstehender Nr. 2.2 ist die Vermietung der Dachflache
g und zum Betrieb einer Photovoltaikanlage; hier gilt die

bauberechtigte verpflichtet sich auf dem Erbbaugrundstiick mit einer
(Mindest-) Bausumme von _____ EUR innerhalb von drei Jahren ab heute das
in vorstehendem Abschnitt B. Ziffer Il. Nr. 2.1. genannte Wohngebaude nach
MaRgabe des Bebauungsplans Nr. 671 bezugsfertig zu errichten. Die
Fertigstellung des Gebaudes ist binnen drei Jahren ab heute gegenuber der
Stadt Augsburg nachzuweisen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der

Bausumme richtet sich nach nachstehender Nr. 3.4.

Abweichend hiervon kann die Bebauung des Erbbaugrundstlickes schon
friher verlangt werden, insbesondere dann, wenn die Bebauung bei
Doppelhausanlagen zeitgleich mit den anderen Bauherren erforderlich ist.



3.3.

3.4.

4. Instandhaltungsverpflichtung
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Bauwerke sind unter Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe und unter
Beachtung der allgemeinen anerkannten Regeln der Baukunst und der Bau-
vorschriften zu erstellen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der baulichen Anlage bzw. Inbetriebnahme eines neu erstellten
Gebaudes oder Gebaudeteiles die tatsachlich angefallenen Baukosten dem
Grundstuckseigentimer anhand pruffahiger Unterlagen (Baukosten-
aufstellung Architekt/Bautrager) nachzuweisen.

4.1. Der Erbbauberechtigte ist wahrend der gesamten Lau
verpflichtet, die jederzeitige zweckbestimmte Nutzung ge
Ziffer II. Nr. 2.2. dieses Erbbaurechtsvertrags zu
Berechtigte die auf dem Erbbaugrundstiick e
gen Anlagen nach den Regeln einer ordnungsger
in verkehrssicherem Zustand zu halten [
sowie die erforderlichen Erneuerungen vorzun

4.2. Kommt der Erbbauberechtigte einer
mers auf Herstellung eines ordn en Zustands nicht binnen einer
angemessenen Frist nach, ¥ igentumer berechtigt, die
entsprechenden Arbeiten en des Erbbauberechtigten durchflhren zu
lassen.

5. Versicherungsver herstellungsverpflichtung,

Verkehrssicher

5.3.

fur die Dauer der Bauarbeiten zur Herstellung des
en eine Bauleistungsversicherung abzuschlie-
rgangs und der Verschlechterung, insbesondere
ssend abdeckt.

lagen zum jeweils vollen Wiederherstellungswert einschliel3lich
eventuellen Schadensfall anfallenden zusatzlichen Kosten (z. B.

gen rm, Hagel und weitere Elementargefahren z. B. Uberschwemmungen
versichern zu lassen und dauernd versichert zu halten. Dies bezieht sich
ausdrucklich auch auf die gemal Abschnitt B. Ziffer VIIl. zu errichtende
Photovoltaikanlage.

Er hat mit seiner Versicherung eine vertragliche Regelung einzugehen, dass
in jedem Fall, auch im Fall einer Unterversicherung, der volle Wiederherstel-
lungswert ausbezahlt wird. Hieruber ist dem Grundstlckseigentimer
unverziglich nach Abschluss der Versicherung ein geeigneter Nachweis
vorzulegen.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.2.
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Alle Baumalinahmen sind dem Versicherer unverziglich zu melden und dem
Grundstluckseigentumer die daraufhin erfolgte Anderung der Versicherung
unaufgefordert nachzuweisen.

Kommt der Erbbauberechtigte vorstehenden Verpflichtungen trotz Mahnung
nicht unverziglich nach, so ist der Grundstuckseigentumer berechtigt, aber
nicht verpflichtet, flir die Versicherung zu sorgen und hierfur Kostenvorschuss
Zu beanspruchen.

Wenn die Bauwerke oder baulichen Anlagen auf dem Erbbaugrundstick ganz
oder teilweise zerstdrt werden, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, den
Schadensfall unverzuglich dem Grundstuckseigentumer der fur die
Regulierung zustandigen Versicherung anzuzeigen und<das Bauwerk bzw.
baulichen Anlagen innerhalb einer vom Grun [ ¥
bestimmenden angemessenen Frist wiederherzustellen.

Erfallt der Erbbauberechtigte trotz schri seine

vornehmen zu lassen. Der Grundstu i Gmer i ur berechtigt vom
Erbbauberechtigten zu verlan ‘ [ srsicherungssumme  zur

ergang fur den verkehrssicheren Zu-
lich seines etwaigen Aufwuchses.
dstuckseigentumer von etwaigen Scha-
die wegen Verletzung der genannten
Grundstuckseigentumer geltend gemacht werden.

zusammenhangenden Lasten, Steuern und Abgaben
2 Nr. 3 ErbbauRG). Der Erbbaurechtsnehmer hat den
timer von Forderungen freizustellen, falls dieser hierfur in
werden  sollte.  Hierzu gehdren  auch

tentragung beginnt mit dem Tag des gemal} nachfolgenden Abschnitts
B. Ziffer XV. vereinbarten Besitzibergangs und gilt fur die gesamte Dauer des
Erbbaurechts.

Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der Bestimmungen des BauGB
zahlen die sonstigen Anschluss- und Netzverstarkungskosten fur die Versor-
gung insbesondere mit Strom, Wasser, Gas, Fernwarme, Telefon etc. Diese
richten sich nach den jeweiligen Bedingungen des Versorgungsunternehmens
und sind vom Erbbauberechtigten zu tragen.
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7. Zustimmungserfordernis und Belastungszustimmung

7.1. Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundstticks-
eigentumers:

a)

7.2. Mit schuldrechtlicher Wirk
folgendes vereinbart:

zu jeder VeraulRerung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder
realen Teilen. Eine VerauRerungszustimmung ist nicht notwendig, wenn
ein Pfandglaubiger, der mit der Zustimmung des Grundstlckseigentimers
eingetragen wurde, die Zwangsversteigerung betreibt.

Die Zustimmung zur VeraufRerung des Erbbaurechts kann insbesondere
versagt werden, wenn der Erwerber nicht in samtliche Verpflichtungen aus

Reallasten, Dauerwohn- und Dauernus
des Inhalts der vorbezeichneten
weitere Belastung des Erbbaure

erforderlich.

ts innerhalb der in Abschnitt B Ziffer VII.
n zudem die Regelungen aus Abschnitt

bedarf der Zustimmung des
igentiimers zur Anderung der Nutzungsart und zur Ausiibung
es sowie zur Errichtung, (wesentlichen) Anderung, dem
eisen Abbruch von Hochbauten (Gebauden und
gen) und Tiefbauten auf dem Erbbaurechtsgrundstuck,
on notwendigen o&ffentlich-rechtlichen Erlaubnissen und

bauberechtigte verpflichtet sich, auch zu anderen als in Abschnitt
iffer 1l. Nr. 7.1. genannten Belastungen des Erbbaurechts die
schriftliche Zustimmung des Grundstlckseigentumers einzuholen, soweit
nicht das Gesetz darlber hinaus Zustimmungspflichten vorsieht.
Entsprechendes gilt fur die Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungs- und
Teilerbbaurechte.

Belastungen, auch solche nach Abschnitt B Ziffer II. Nr. 7.1., sind auf dem
Erbbaurecht nur zulassig, wenn die Gesamtbelastung

e bei Belastungsaufnahme innerhalb von 5 Jahren nach Abschluss
dieses Vertrages 80 % der tatsdchlichen  Baukosten



8.
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(= Gesamtherstellungskosten) als Gesamtbelastung des Erbbaurechts
nicht Ubersteigt,

e Dbei spaterer Belastungsaufnahme 80 % des gemeinen Wertes des
Bauwerks/ der baulichen Anlagen (= objektiver Verkehrswert, § 194
BauGB) als Gesamtbelastung des Erbbaurechts nicht Ubersteigt. Der
Erbbauberechtigte verpflichtet sich gegenuber der Stadt Augsburg den
gemeinen Wert des Bauwerks/ der baulichen Anlagen durch priffahige
Unterlagen (z.B. Verkehrswertgutachten, Kaufvertrag) nachzuweisen.

7.3. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Belastungen des Erbbaurechtes mit

gegen zukunftige Glaubiger der mit
rechte zustehenden Anspriche auf
es Grundpfandrechts nebst Zinsen und
s, soweit er auf den nicht valutierten TeiI

vor einer etwa gleichzeitig oder kunftig erklarten
ahranspriche an andere Berechtigte Eine
zur Abtretung der Ruckgewahranspriuche des
it dem jeweiligen Glaubiger kann nur mit Zustimmung
timers erfolgen. Uber die Problematik bei der
mit einer nachrangigen Grundschuld, da nachrangige
aubiger ebenfalls die Abtretung gegenuber vorrangigen
inschen, hat der Notar belehrt und auch auf die Vorschriften des
G hingewiesen. Fur eine Zustimmung zur Neuvalutierung gilt § 7
entsprechend.

Heimfall

8.1. In folgenden Fallen ist der Grundstickseigentumer berechtigt, die
Ubertragung des Erbbaurechts auf Kosten des Erbbauberechtigten auf sich
oder auf einen von ihm bezeichneten Dritten zu verlangen:

a) wenn der Erbbauberechtigte gegen die Bestimmungen der in Abschnitt B
Ziffer Il. Nr. 2. (Verwendung, Errichtung von Bauwerken und
Nutzungszweck), Nr. 3 (Bauverpflichtung), Nr. 4
(Instandhaltungsverpflichtung), Nr. 5 (Versicherungsverpflichtung,
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Wiederherstellungsverpflichtung, Verkehrssicherung, Besichtigungsrecht),
Nr. 6 (Offentliche sowie private Lasten und Abgaben) nach einer auf die
Geltendmachung des Heimfallanspruchs hinweisenden Mahnung nicht
binnen spatestens drei Monaten erfullt bzw. im Fall der Bauverpflichtung
unverzuglich alle erforderlichen MalRnahmen einleitet, um die
beanstandete Vertragsbestimmung ordnungsgemal’ zu erfullen,

b) wenn der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe
eines Betrags im Verzug ist, der in der Summe zwei Jahresraten umfasst,

c) wenn Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren
eroffnet oder die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt

abgegeben hat,

e) wenn die Zwangsversteigerung oder Z
tes angeordnet wird oder worden ist
danach wieder aufgehoben wird,

f) beiganz oder teilweiser Veraufieru utzungsuberlassung des
bschnitt B Ziffer VII. Nr.

g) wenn — auch n ngsfrist - ein Veraulierungsvertrag
uber das Erb ssen wurde, ohne dass der Erwerber in
alle schul ' [ ngen aus diesem Erbbaurechtsvertrag

ngsverpflichtung eingetreten ist,

Erbbauberechtigte Tatsachen vorsatzlich oder grob fahrlassig
hat, bei deren Kenntnis durch die Stadt das

e Voraussetzungen zur Ausubung des Heimfallrechtes vor grund-
tlichen Vollzug dieses Vertrags ein, so steht dem Grundstlckseigen-
tumer das Rucktrittsrecht vom Vertrag zu.

Macht der Grundstuckseigentimer vom Heimfall- oder Rucktrittsrecht Ge-
brauch, so hat er dem Erbbauberechtigten 2/3 des gemall Abschnitt B Ziffer
[I. Nr. 9 dieses Vertrags zu ermittelnden gemeinen Wertes der Bauwerke / der
baulichen Anlagen im Zeitpunkt des Heimfalls zu ersetzen. Eine
dariberhinausgehende Entschadigung im Sinne des § 32 Abs. 1 ErbbauRG
wird ausgeschlossen.
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8.4. Der Grundstlckseigentimer hat sich hinsichtlich vorstehender Nr. 8.1 lit. h)
und lit. i) auf Aufforderung des Erbbauberechtigten nach Kenntnis der den
Heimfallanspruch auslésenden Tatsachen innerhalb von neun Monaten zu
erklaren, ob er einen entstandenen Heimfallanspruch geltend macht. Erklart
er sich nicht, so erlischt der Heimfallanspruch fir diesen Ausubungsfall.

9. Erloschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf

9.1. Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, hat der Grundstickseigentumer
dem Erbbauberechtigten eine Entschadigung flr die noch vorhandenen Bau-
werke/ der baulichen Anlagen zu leisten. Die Hohe dieser Entschadigung
betragt 2/3 des gemeinen Wertes (= objektiver Verkehrsw 194 BauGB)
der Bauwerke/ der baulichen Anlagen im Zeitpunkt des Erldschens des
Erbbaurechts. Dieser Wert ist von der Stadtischen telle, dem
Gutachterausschuss der Stadt Augsburg oder
qualifizierten und vereidigten Sachverstandigen
die Erstellung des Gutachtens tragen die Vert

Kosten fiir

obauRG seine
venden, dass er dem
Ablauf far die
S Zu den bestehenden
r Nachtrage verlangert.
so erlischt der Anspruch
zur Abwendung der

9.2. Der Grundstlickseigentimer kann gem:
Verpflichtung zur Zahlung der Entschadigung
Erbbauberechtigten das

auf Entschadigung.
Entschadigungspflicht angert werden.

9.3. ie Entschadigung binnen einer angemes-

einen Teil nicht zustande, entscheidet

leiben nur hinsichtlich etwaiger grober Mangel in ana-
ung des § 1059 Abs. 2 ZPO (Aufhebung des Schiedsspruches)
ie-durch die Einschaltung des Schiedsgutachters entstehenden

9.4. auf der Grundlage der gemeinen Wertes ergebende Entschadigung

ist jeweils, soweit die Entschadigung feststeht, wie folgt fallig:
a) bei Heimfall innerhalb von 3 Monaten nach Austbung des Heimfallrechts,
b) bei Erldschen innerhalb von 3 Monaten nach Erléschen.

Vor Falligkeit sind Zinsen nicht zu entrichten.
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Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so ist der Grundstiickseigentumer
berechtigt, Miet- und Pachtverhaltnisse unter Einhaltung der gesetzlichen Frist
zu kindigen (§ 30 Abs. 2 ErbbauRG).

Schuldrechtliche Vereinbarungen
(nicht dinglicher Inhalt des Erbbaurechts)

lll. Erbbauzins

1. Hohe des Erbbauzinses

1.1. Der Erbbauberechtigte hat an den jeweiligen Eigentimer.des mitdem Erbbau-
recht belasteten Grundstucks vom Tag der Eintragun rechts im
Grundbuch als laufendes Entgelt auf die Dauer des Erbba ts einen Erb-
bauzins zu entrichten.

Dieser betragt zunachst fur die Dauer von 15 J
Gegenleistung flr die in

rgang als
vereinbarte
bauzinssatz) des

1.2. ung des Erbbauzinses ab Eintragung des

Daraus ergibt sich zunachst ein
in Hoéhe von €

5 Jahren ab Besitzibergang schuldet der Erbbauberechtigte
vollen Erbbauzins entsprechend vorstehender Nr. 1.2
bereits stattgefundener Anpassungen im Rahmen der

2. Der Erbbauzins ist jeweils in Vierteljahresraten (______ EUR) im Voraus zum
Kalendervierteljahresersten (01.01., 01.04., 01.07.,01.10.) zur Zahlung fallig.

3. Ab Besitzubergang bis zum Tage der Eintragung des Erbbaurechts im Erb-
baugrundbuch hat der Erbbaurechtsnehmer an die Stadt Augsburg eine zeit-
anteilige Entschadigung ab dem Tage des Ubergangs von Besitz, Nutzen und
Lasten in H6he des vereinbarten Erbbauzinses als Pacht zu bezahlen, wobei
das Jahr mit 365 Tagen zu rechnen ist.
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4. Fuirdie Zeit vom Zeitpunkt der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch bis
zum Ende des laufenden Kalenderjahres, in dem die Eintragung erfolgt, ist der
anteilige Erbbauzins - das Jahr gerechnet mit 365 Tagen - zu bezahlen.

IV. Wertsicherung

1. Die Beteiligten sind sich einig, dass der in vorstehendem Abschnitt B. Ziffer Ill.
festgesetzte Erbbauzins wertbestandig sein soll.

2. Als Inhalt des dinglichen Erbbauzinses wird folgende Wertsicherung verein-

bart:

Der Erbbauzins erhoht oder vermindert sich erstmals X:xx.20xx (5
Jahre), und dann kinftig alle 5 Jahre jeweils im gleichen is, in dem
sich der vom Statistischen Bundesamt festgestel eisindex fur
Deutschland (Basisjahr 2020 = 100) im gle dert hat
Ausgangsbasis istder Monat ______20xx i en mitdem
Index fur den vergleichbaren Monat nach ahren seit der
letzten Anpassung. Im Falle des [ ndexes ist der vom
Statistischen Bundesamt benannt i wenden. Der § 9 a

des Erbbaurechtsgesetzes bleib

wird in seiner wertgesi als eigenstandige Reallast an dem
Gi.V.m. § 1105 Abs. 1 Satz 2 BGB).

4. nd die Stadt Augsburg beantragt zur Si-
cherung des rstehend vereinbarten wertgesicherten
Form und HG baugrundbuch an dem heute bestellten Erbbaurecht
eine Rea des jeweiligen Grundstuckeigentumers im Rang
nach den mit.di zu Gunsten der Stadt Augsburg bestellten

y 1. Rangstelle einzutragen.
5. des Erbbauzinses wird durch eine Beschadigung oder

g des Bauwerks / der baulichen Anlagen nicht berthrt.

Bestehenbleiben der Erbbauzinsreallast

Als Inhalt des dinglichen Erbbauzinses wird ferner gemall § 9 Abs. 3 Satz 1
Ziffer 1 ErbbauRG vereinbart, dass die den Erbbauzins absichernde Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt,
wenn der Grundstuckseigentimer aus der Reallast oder der Inhaber eines im
Range vorgehenden oder (gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt. Eine Kapitalisierung kunftig
fallig werdender Erbbauzinsen ist damit ausgeschlossen.
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VI. Vertragsverletzungen/ Vertragsstrafe/ Ruckzahlung der
Verglinstigung

1. Vertragsverletzungen im Sinne dieser Ziffer VI. liegen vor, wenn der
Erbbauberechtigte:

a) gegen die Bauverpflichtung gemaf Abschnitt B. Ziffer Il. Nr. 3 verstoft,

b) gegen die Bauverpflichtung (Photovoltaikanlage) gemaly Abschnitt B.
Ziffer VIII. verstofit,

c) gegen die Selbstnutzungsverpflichtung gemafl Abschni . Ziffer VII.
verstoldt,

d) bei Veraullerung und/ oder Nutzungsuberlas aurechts an
andere Personen als den unter Abschnitt‘B
genannten Personenkreis — unabhangi
binnen der dort genannten Bindungsfri

f) tsachen vorsatzlich oder fahrlassig
verschwiegen [ Kenntnis durch die Stadt das
Vertragsgrundstu baurecht vergeben worden ware.

n Tatbestande vom Erbbauberechtigten ggf.
ren) eine Aufzahlung in Hohe des summierten
wischen dem Erbbauzins p.a. auf Grundlage des
satzes von 1,8 % und dem Erbbauzins p.a. auf der
s regularen Erbbauzinssatzes von 3 % verlangen.

hen Erbbauzinses vom Erbbauberechtigten fordern. Dies gilt nicht,
er Erbbauberechtigte die Pflichtverletzung nicht zu vertreten hat oder
der Grund der Pflichtverletzung nicht in den Risikobereich des
Erbbauberechtigten liegt.

Die Vertragsstrafe kann bei Fortsetzung der Zuwiderhandlung wiederholt
verlangt werden. Die Entrichtung der Vertragsstrafe befreit den
Erbbauberechtigten nicht von der Pflicht zur Erflllung der vertraglichen
Verpflichtungen. Eine bereits geforderte Vertragsstrafe wird angerechnet,
soweit der Erbbauberechtigte flur dieselbe Pflichtverletzung auch
Schadensersatz schuldet.
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Sofern eine Vertragsverletzung im Sinne dieser Ziffer VI. vorliegt, die den
Grundstuckseigentumer sowohl zur Forderung einer Vertragsstrafe, als auch
zur Ausltbung des Heimfalls berechtigen, stehen dem
Grundstlickseigentimer diese Anspruche jeweils nur alternativ und nicht
kumulativ zur Verfigung.

In diesem Fall wird der Grundstuckseigentumer zunachst, d.h. der Austibung
des Heimfalls vorgeschaltet, die Vertragsstrafe als milderes Mittel geltend
machen. Dies gilt nicht, wenn die Vertragsverletzung trotz Androhung und
Geltendmachung der Vertragsstrafe weiterhin nachhaltig, d.h. mindestens
drei Monate, andauert. In diesem Fall oder auch bei wiederholter
Vertragsverletzung mit vergleichbarem Inhalt ist der Grundstickseigentimer
berechtigt, den Anspruch auf Ausubung des Heimfalls nach zuvor

Heimfallrechts gefuhrt hat.

Bei Vorliegen der in Abschnitt B Ziffer VI Nr.
Tatbestande kann der Grundstlicksei umer einmalig die
ichen Erbbauzinses

h, das zu errichtende Wohngebaude un-
ziehen und mindestens auf die Dauer

r, das Erbbaurecht — unabhangig ob vor oder nach
innerhalb der Bindungsfrist nicht zu verkaufen oder sonst zur
rlassen (Belastung mit Dauerwohnrecht, Niel3brauch,

n oder zugunsten des Ehepartners/ der Ehepartnerin,

e an den oder zugunsten des Partners/ der Partnerin,

e an oder zugunsten von Abkdmmlingen des heutigen Erbbauberechtigten
bzw. Abkdmmlinge des Ehepartners/ der Ehepartnerin oder des Partners/
der Partnerin des Erbbauberechtigten oder

e an oder zugunsten von Eltern des heutigen Erbbauberechtigten bzw. Eltern
des Ehepartners/ der Ehepartnerin oder des Partners/ der Partnerin des
Erbbauberechtigten

wenn diese die Verpflichtungen aus dieser Urkunde fiur die Restlaufzeit
ubernehmen.
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3. Als Gegenleistung verzichtet der Grundstickseigentumer rein schuldrechtlich
entsprechend Abschnitt B. Ziffer Ill. Nr. 1.3 fur die Dauer von 15 Jahren ab
Besitzibergang auf 1,2 % des gemall Ziffer 1ll. Nr. 1.2 berechneten
Erbbauzinses. Somit betragt der jahrliche Erbbauzins — entsprechend fur die
Dauer von 15 Jahren ab Besitzubergang 1,8 % (reduzierter Erbbauzinssatz) des
relativen Bodenwerts des  Grundstulcks, gemindert  um den
ErschlieBungsaufwand, somit jahrlich ______ €. Nach Ablauf von 15 Jahren ab
Besitzubergang schuldet der Erbbauberechtigte sodann den vollen Erbbauzins
gemal Abschnitt B. Ziffer 1ll. Nr. 1.4. Die Regelungen unter Abschnitt B. Ziffer

[ll. Nrn. 2 — 4, Ziffer IV. und Ziffer V. gelten entsprechend.

e den Ehepartner/ die Ehepartnerin,
e den Partner/ die Partnerin,

e AbkOmmlinge des heutigen Erbbaubere
Ehepartners/ der Ehepartnerin o
Erbbauberechtigten oder
Eltern des heutigen Erbbaub [ bzw. Eltern des Ehepartners/ der

mlinge des
rtnerin des

Aufzahlung
Erbbauzins p.a.
und dem Erbb

Differenzbetrages zwischen dem
eduzierten Erbbauzinssatzes von 1,8 %
e des regularen Erbbauzinssatzes von
ur die Berechnung ist der derzeitige relative Bodenwert
hlieBungsaufwand) einschliel3lich ggf. bereits

schriftichen  Zahlungsaufforderung durch den

auf den jahrlichen Erbbauzins keine Anwendung mehr. Der Rechtsnachfolger
hat ab dem Zeitpunkt des Besitzibergangs den vollen jahrlichen Erbbauzins auf
Grundlage des regularen Erbbauzinssatzes von 3 % an den jeweiligen
Grundstickseigentumer zu  entrichten  einschlieBlich  ggf. bereits
stattgefundener Anpassungen im Rahmen der Wertsicherung. Diese Regelung
hat auf die unter Abschnitt B. Ziffer IV. getroffene Vereinbarung keine
Auswirkungen. Eine dingliche Sicherung wird von den Beteiligten ausdrucklich
nicht gewunscht.
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VIIl. Solarpflicht, Bauverpflichtung

1. Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich auf seinem Wohngebaude/ den
baulichen Anlagen eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher in
angemessener Auslegung zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie  zur  Uberwiegenden Versorgung der auf der
Erbbaurechtsflache befindlichen Bauwerke bzw. baulichen Anlagen auf den
hierflr geeigneten Dachflachen innerhalb von drei Jahren ab heute zu errichten.

2. Alternativ ist es moglich, die Dachflache/n an einen Dritten zur Errichtung und
zum Betrieb einer Photovoltaikanlage zu vermieten. Da gewerbliche
Nutzung eine Erweiterung des Erbbaurechtszwecks <darstellt, hat der

Erbbauberechtigte vor Errichtung einen schuldrechtlic mit dem
Grundstuckseigentimer abzuschlieBen und 25 % leteinnahmen
Uber die gesamte Laufzeit des Mietvertrages ja [ t Augsburg
abzufthren.

X. Untererbbaurechte

ung von Untererbbaurechten ist nicht zulassig.
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Xl. Informationspflichten
Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet:

1. dem Grundstuckseigentumer wahrend der gesamten Laufzeit des
Erbbaurechts fur samtliche auf dem Erbbaugrundstiick errichteten Bauwerke
bzw. baulichen Anlagen, soweit sie einer offentlich-rechtliche Erlaubnis
(Baugenehmigung) bedurfen, diese spatestens drei Monate nach Erteilung in
Kopie vorzulegen,

2. dem Grundstuckseigentumer wahrend der gesamten Laufzeit.d rbbaurechts

ggf. vorhandene Mietvertrage (inkl. Nachtragen) vorzulegen.

X1l
Der Grundstuckseigentumer ist jederzeit nac eriger A berechtigt,
das Grundstuck und die Gebaude zu besic Beauftragte oder

Zustand und ihre

Bevollmachtigte besichtigen und auf. i
U berechtigten

vertragsgemalle Verwendung pr.
Beanstandungen ist der Grundstu

behoben sind.

XIlL.

Soweit vertrag gen nicht bestehen, wird auf die

en des Erbbaurechtsgesetzes verwiesen.

Grundbuchantrage

ndstlck laut Abschnitt B. Ziffer |. dieses Vertrages das jeweilige Erb-
baurecht fur den Erbbauberechtigten mit dem in ______ niedergelegten
dinglichen Inhalts an ausschliel3lich erster Rangstelle;

2. nach Anlegung des Erbbaugrundbuches an dem Erbbaurecht:

a) das an dem Erbbaurecht bestellte Vorkaufsrecht fir den Grundstticksei-
gentumer gemal Ziffer IX. dieses Abschnitts B an erster Rangstelle,

b) den fur das Erbbaurecht vereinbarten Erbbauzins fur den jeweiligen Ei-
gentimer des Erbbaugrundsticks gemaf Abschnitt B. Ziffer I1l. mit dem
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wertgesicherten Inhalt und der Inhaltsbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Erb-
bauRG i. V. m. § 1105 Abs. 1 Satz 2 BGB und § 9 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1
ErbbauRG gemaldy den Ziffern lll. bis V. dieses Abschnitts B. dieser
Urkunde (Reallast) im Rang nach dem vorgenannten Vorkaufsrecht fur
den Grundstlckseigentimer.

Allen zur Verschaffung der ersten Rangstelle des Erbbaurechtes erforderlichen
Ranganderungen- und/oder Lastenfreistellungserklarungen von Berechtigten
wird hiermit mit dem Antrag auf Grundbuchvollzug zugestimmt.

Im Ubrigen wird der Notar beauftragt, den grundbuchamtlichen Vollzug dieser

Vollzugsmitteilung wird fur alle Beteiligten an den beur
ten.

Auf Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung
des Erbbaurechts wird verzichtet.

Besitz, Nutzen, Lasten (einschliel3li rn, Haftung, Verkehrssi-
cherungspflicht) und dem XX.XX.20XX
[Kalendervierteljahreserste er auf Beurkundung folgf] auf den
s zufalligen Untergangs oder einer
gleichen Zeitpunkt auf den
umer des Erbbaugrundstucks schuldet die
und Freiheit von Rechten Dritter, soweit
solche Rec [ usdrucklich in dieser Urkunde begrindet oder
I weit das Erbbaurecht bei Besitzibergang im
Grundbuch no [ [ en ist, schuldet der Erbbauberechtigte den in

Erbbauzins mit schuldrechtlicher Wirkung ab

rechtigte ist verpflichtet, auf eigene Kosten alle fur die Durchfuh-
malnahmen erforderlichen Genehmigungen einzuholen sowie

Das Erbbaugrundstick wird dbernommen, wie es liegt und steht. Der Erbbau-
rechtsnehmer hat den Vertragsgegenstand genau besichtigt. Die Stadt Augs-
burg schuldet weder die Verwendbarkeit des Grundstucks fur Zwecke des Erb-
baurechtsnehmers noch dessen Eignung zur Erreichung steuerlicher Ziele des
Erbbaurechtnehmers. Dies schlie3t die Eignung des Grundstlcks zur Bebau-
ung mit den beabsichtigten Bauwerken ein.

Die Stadt Augsburg garantiert, dass das vereinbarte Erbbaurecht an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen wird.
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Der Erbbauberechtigte Ubernimmt die in Abt. Il (vgl. Abschnitt A Ziffer I1.)
eingetragenen Dienstbarkeiten. Im Ubrigen ist der Vertragsgegenstand in Abt.
[I'und 11l des Grundbuchs lastenfrei zu Ubertragen.

Alle Anspriche und Rechte (Minderung- und Rucktrittsrechte, Anspriiche auf
Schadensersatz und Nacherfullung) wegen Sachmangeln am Vertragsgegen-
stand werden hiermit ausgeschlossen. Die Stadt Augsburg erklart, dass ihr nicht
erkennbare Mangel, insbesondere auch Altlasten und schadliche Bodenveran-
derungen (i. S. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG), sog. Verdachtsflachen (i. S. d. § 2
Abs. 4 und 6 BBodSchG) und weitere Altlasten (i. S. d. § 2 Abs. 5 BBodSchG)
sowie Abstandsflachenibernahmen und Baulasten nicht bekannt sind. Garan-
tien Uber das Grundstluck werden nicht abgegeben. Es wir estellt, dass
keine bestimmte Beschaffenheit der Erbbaurechtsflache vereinbart wird.

Von der vorstehenden Rechtsbeschrankung ausgenommen is
fur Vorsatz oder Arglist.

eine Haftung

Hinsichtlich von Schadensersatzansprichen bleib U rsatzliche
oder grob fahrlassig verursachte Schaden ar S r Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, fahrlassigen Pflicht-

Im Fall der Inanspruchna
verpflichtet sich dieser

ur den Eingriff in Natur und Landschaft, Haus- und
Grundstiicksanschlusskosten

chlieBungsbeitrages in der Stadt Augsburg (Erschlielfungsbeitragssat-
zung) fur die erstmalige endgultige Herstellung der Strallen im Baugebiet
~Westlich der WernhuUterstrafe“ fallen nicht an.

Beitrage fur die Herstellung des o6ffentlichen Entwasserungsnetzes gemalf} Art.
5 KAG in Verbindung mit der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasse-
rungssatzung der Stadt Augsburg tragt, unabhangig des Festsetzungszeitpunk-
tes, der Grundstuckseigentumer im unbebauten Zustand (sog. 3 /10 — Gebuhr).
Dies entspricht einem Betrag in Hohe von m? x 0,3 x 6,90
EUR/m? Geschossflache)
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Der Kostenerstattungsbeitrag nach der Satzung der Stadt Augsburg zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbeitragen nach den §§ 135 a bis ¢ BauGB fur den
Eingriff in Natur und Landschaft stehen fur das vertragsgegenstandliche Erb-
baurecht nicht aus.

Kunftige Erschlielungs- und Anliegerbeitrage nach dem BauGB bzw. KAG, die
ansonsten ab Besitzibergang in Rechnung gestellt werden, tragt der
Erbbauberechtigte.

. Die Haus- und Grundstucksanschlusskosten und -gebuhren, fur z. B.
Fernwarme, Strom, Telekommunikation, Wasser usw. wurden beauftragt und
sind vom Erbbauberechtigten aufgrund Rechnungsst durch die
Stadtwerke Augsburg bzw. des Versorgungstragers zahlen, bzw. bei
vorheriger Verauslagung durch die Stadt Augsburg die en. Weiter
sind vom Erbbauberechtigten die Kosten der Niederschlags
auf dem Grundstiuck und die Kosten eines Rev

Grundstuck gem. § 8 der Entwasserungssatzung WS) zu
tragen.

. Die Grundstucksanschlisse, soweit berei d hergestellt, werden
nur bis Uber die Randeinfassung der | ili Ucksgrenze verlegt. Die
Lage der Anschlusse wird dem
Kosten aus der Veranderung
Erbbauberechtigten zu trage

hin, dass die Positionierung der von
ticksanschlisse nach Angabe der
rbbauberechtigten zu errichtenden
anach mussen die Abzweigungen von
iegen, dass sie in gerader Verlangerung an das vom
baude angeschlossen werden kdnnen. Aus diesem
anderungen der Position der Abzweigungen von
legenheit des Erbbauberechtigten.

den Hauptleitungen
Versorgungstrager

den

ielung des unter Abschnitt A. Ziffer Il. aufgefuhrten Grundstucks
____Gemarkung Lechhausen in Hohe von insgesamt ______ EUR sind
der Stadt Augsburg zu erstatten.

Der Erstattungsbetrag ist ohne weitere Falligkeitsmitteilung binnen eines
Monats nach Beurkundung dieses Erbbaurechtsvertrags zinslos zur Zahlung
fallig.

Der Erstattungsbetrag ist auf folgendes Konto der Stadt Augsburg zu
Uberweisen:
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IBAN: DE35 7205 0000 0000 0400 06
bei der Stadtsparkasse Augsburg
BIC: AUGSDE77XXX

Samtliche aus diesem Vertrag geschuldeten Geldleistungen sind bei Verzug ab
Falligkeit bis zum Eingang auf das Konto der Stadt Augsburg mit jahrlich funf
Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen. Die Zinsen
sind ab Falligkeit des Erstattungsbetrags jederzeit sofort fallig. Eine Stundung
liegt darin nicht. Ein etwaiger Ersatzanspruch fur einen daruberhinausgehenden
Verzugsschaden bleibt hiervon unberthrt.

Zahlungsverzug tritt auch ohne Mahnung mit Ablauf de benen Zah-
lungsfrist ein.

AulBerdem ist der Grundstuckseigentiumer berechtigt vom zuruckzutre-
ten, wenn die geschuldeten Geldleistungen nicht , ochen ab
Verzugseintritt beglichen sind. Alle durch ) en Kosten

tragt der Erbbauberechtigte.

Erstattungsbetrages der sofortigen
dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen. Eine
ist auf Antrag ohne Falligkeitsnachweis dem
ilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht

es Erbbauzinses ist der Erbbauberechtigte verpflichtet,
gen des Grundstuckseigentumers auch wegen des Erhdhungs-
i otariellen Urkunde der sofortigen Zwangsvollstreckung zu

XIX. Mehrere Erbbauberechtigte

Mehrere Berechtigte eines Erbbaurechts haften fur alle Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag als Gesamtschuldner. Steht ein Erbbaurecht mehreren ungeteilt
zu, so konnen sie ihre Rechte hieraus nur gemeinschaftlich austiben. Fir den
Eintritt der Rechtsfolgen genugt es, wenn die Voraussetzungen hierfur nur in der
Person eines Mitberechtigten vorliegen.
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XX. Rechtsnachfolge

1. Sofern die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetz auf die Rechts-
nachfolger Ubergehen, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, samtliche Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Rechtsnachfolgern mit Wei-
teribertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Rechtsnachfolger des
Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag tubernimmt,
kann der Grundstickseigentimer die erforderliche Zustimmung zur Veraulie-
rung des Erbbaurechts verweigern.

2. Des Weiteren macht der Grundstuckseigentumer seine Zustimmung zur Wei-
terveraulRerung, auch wenn diese im Wege des Zuschlags in ei
steigerungsverfahren erfolgt, von der Ubernahme all [ ngen aus
diesem Vertrag durch den Erwerber abhangig -

XXI. Offentlich-rechtliche Erlaubniss

Der Anspruch
Urkunde bestel inglichen Rechte verjahrt in drei3ig Jahren ab dem gesetzli-

XXIV. Erganzende Vertragsauslegung

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, beruhrt dies die Gul-
tigkeit der ubrigen Bestimmungen nicht. Die Vertragspartner sind dann verpflich-
tet, den Vertrag durch eine Regelung zu erganzen, die der unwirksamen Be-
stimmung wirtschaftlich am nachsten kommt.
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XXV. Sonstiges

Planungsrecht/ Bebauung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Dem Erbbauberechtigten sind der Inhalt und die Festsetzungen des
einschlagigen, rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 671 ,Westlich der
Wernhuterstralle® bekannt. Der Erbbauberechtigte kann die darin
enthaltenden Festsetzungen flr die Verwirklichung seines beabsichtigten
Bauvorhabens einschatzen und richtig abwagen.

Der Grundstickseigentumer hat dem Erbbauberechtigten
und Tiefgaragen wasserdicht mit sog. ,WeilRer Wanne*
Gebaude gegen Auftrieb zu sichern, da hoch anst

beeintrachtigen kann.

Der Grundstluckseigentimer weist darauf hi
das Aufstellen der offentlichen Stralle
Erbbaugrundstick selbst vorgenom
sein, hat der Erbbauberechtigte di

(StraRen, Wege, Platze) ungsanlagen, insbesondere auch die
Straldenbeleuchtung, er Hochbaumalnahmen zu schitzen
und bei Beschadi ichen Zustand wiederherzustellen.
Dem empfohlen, flur entsprechenden

Der Erb i rpflichtet sich, das Geodatenamt vor Beginn der
i ichen Schnurgerustkontrollen zu beauftragen.

uberechtigten ist bekannt, dass das Baugebiet von den
gsburg mit einem Fernwérmenetz versorgt wird Der

e eines unechten Vertrags zugunsten Dritter gemaf § 328 BGB —
zwischen dem heutigen Grundstuckseigentimer und dem
Erbbauberechtigten jederzeit inhaltlich abgeandert oder aufgehoben werden
kann —, auch gegenuber der swa Netze GmbH und der Stadtwerke Augsburg
Energie GmbH (nachfolgend ,SWA®), das Grundstlck und das zu errichtende
Gebaude an das Fernwarmenetz anzuschlieRen und dieses zu benutzen.
Dies gilt unabhangig davon, ob der Erbbauberechtigte tatsachlich Fernwarme
beziehen wird.

Hierfur gelten insbesondere die folgenden Bestimmungen:

a) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die fur den Anschluss an das
Fernwarmenetz entstehenden Kosten gegenuber den SWA zu tragen. Diese
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betragen fur ein Doppelhausgrundstiick mit einem gemeinsamen Anschluss
je Doppelhaushalfte € 10.500,00 (bei zwei Anschlissen fur ein
Doppelhausgrundstlick betragen die Anschlusskosten je Doppelhaushélfte €
13.750,00) und fur ein Einfamilienhaus 12.500,00 €. Die vorstehenden
Betrage sind Nettobetrage, zu denen ggf. Umsatzsteuer hinzutritt. Sie werden
von den SWA dem Erbbauberechtigten direkt in Rechnung gestellt. Die
vorstehenden Betrdage gelten im Ubrigen nur bei einer Ausfihrung bis
31.12.2024. Bei einer Ausfuhrung ab dem 01.01.2025 erhdhen sich die
genannten Betrage jahrlich um 3,5%. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die vorstehenden Kosten eines Fernwarmeanschlusses
sich auf die zu versorgenden Gebaude, nicht auf die Anzahl der
Hausanschlusse beziehen. Doppelhauser erhalten jewell en Anschluss.
Maligebend flr die Hohe der Anschlusskosten ist jedoch die Anzahl der zu
versorgenden Gebaude (Doppelhauser zahlen in diese inne als zwei
Gebaude).

klich zu, dass zum Zweck der
ierfUr erforderlichen Daten an die

Anlagen

Bewerbungs n des Erbbauberechtigten

XXVII. Abschriften
er Urkunde erhalten Abschriften (soweit erforderlich beglaubigt®)

Der Grundstuckseigentimer direkt nach Beurkundung (*) (auch als PDF) sowie
eine Ausfertigung nach Grundbuchvollzug mit Vollzugsmitteilung

Der Erbbauberechtigte

das zustandige Grundbuchamt (*)

der zustandige Gutachterausschuss (ohne Anlage 2)

das zustandige Finanzamt - Grunderwerbssteuerstelle -



